Nekustama ipaSuma

dzivokla Nr.9, KriSjana Barona iela 120, Riga,

NOVERTEJUMS

2025.gada 27.marta

Noverteéjuma pasiititajs: Rigas apgabaltiesas 79.iecirkna zverinats
tiesu izpilditaja Sandra Paegle



Riga, 2025.gada 09.aprili
Par nekustama Tpasuma
dzivokla Nr.9, Kri§jana Barona iela 120, Riga,
novertésanu
LR, RIGAS APGABALTIESAS ZVERINATAI TIESU IZPILDITAJAI
SANDRAI PAEGLEI!

P&c Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama ipaSuma - dzivokla Nr.9, kas atrodas Krisjana
Barona iela 120, Riga, ar kadastra Nr. 01003350768 un ir registréts LR Valsts Zemes Dienesta,
novérteéSanu.

Nekustamais TpaSums sastav no 1-istabas dzivokla ar kopgjo platibu 32,5 m2,

Vertejums paredzEts iesniegsanai Rigas apgabaltiesas 79.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Sandrai Paeglei.

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.dalu: ,,Nekustamo ipaSumu uz paradnieku rékina
pEc tiesu izpilditaja pieprasijuma noverte sertificéts nekustama Tpasuma vertétajs, nosakot nekustama
Ipasuma piespiedu pardoSanas vertibu”.

Atskaite sagatavota balstoties uz Latvijas standartu “IpaSumu vérteéSana” LVS-401:2013 un
vislabaka izmantoSanas veida koncepciju, saskana ar tirgus vertibas definiciju. Vertg§juma atskaite tika
izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma - dzivokla Nr.9, kas atrodas Kri§jana Barona iela
120, Riga, ar kadastra Nr. 01003350768 un ir registréts LR Valsts Zemes Dienesta, 2025.gada
27.marta* aprékinata:

e  Piespiedu pardosanas vertiba ir EUR 22 800 (divdesmit divi tiikstosi astoni simti eiro) ar
pardosanas terminu 3 (tris) me&nesi.

*nekustama ipasuma apskates datums.

Vertetajai netika nodrosinata telpu apskate. Vadoties no Kadastra Parliika un apskates laika iegiitas
informacijas, atskaite tika pienemts, ka vertgjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss (derigs
dzivoSanai). Ja izradisies, ka iekStelpu tehniskais stavoklis biitiski atSkiras no atskait€é piepemta,
novertesana javeic atkartoti.

No VZD Kadastra registra parliika iegtita informacija, $aja vertéjuma tiek uzskatita par aktualu un
atbilstosu realitatei novertéSanas diena un tiek pienemta par ticamu.

Jebkuru novertgjuma atskaite noradito novertéta nekustama Ipasuma vertibu ietekmgjoso raditaju
izmainu gadijuma, noteikta vertiba var biit neatbilstosa.

Noteikta vertiba ir piem€rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
veért€jamo objektu un objektam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas ming&ti vertésanas kopsavilkuma
sledziena.

Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par Tpasuma tiesibam uz vertejamo objektu un ta tirgus
vertibu, ka arT 1su nekustama IpaSuma aprakstu, ta novietojuma atzimi kart€ un fotoattelus. Pielikuma
dokumentu kopijas, datorizdruka un profesionalas kvalifikacijas sertifikata kopija.

Ar cienu,
SIA ,, Maks V vértesana”
Valdes loceklis V. Belomoins

Nekustama Tpasuma vertetaja
LIVA Sertifikats Nr.122 L. Kazlauskas

Pateicamies par sadarbibu, talr. 67818686

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Dzivojama €ka/ieeja no pagalma puses
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DZIVOKLA NOVERTEJUMA ATSKAITES SATSINATA FORMA

Dzivoklis Nr.9, Kri§jana Barona iela 120, Riga, kur$ ir registréts LR

VERTEJAMALIS IPASUMS .

Valsts Zemes Dienesta.

Dzivojama €ka atrodas uz viena zemes gabala:
T TR RGTA A TS . Ze.rnes' %al??11§ ar l.<ada_stra apflmvej}lrnu 010_003VSOO_26 ir noiiots
GABALU, UZ KURA ATRODAS pr1vatlz.acu ai un ir dzwoklu 1‘p.asme.1'<u kopipasuma, bet Rigas .
_ L valstspilsétas pasvaldibai, registracijas numurs 90011524360 pieder
EKA AR VERTEJAMO _ . . . v ..
OBIEKTU 5370/56860 kopipasuma domajamas dalas atbilstosi neatklatajiem

dzivoklu ipasumiem Nr.9 un Nr.25 (zemesgramatas nodalijuma
datorizdruka pielikumos).

PASREIZEJA IZMANTOSANA Esosais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

LABAKAIS IZMANTOSANAS

VEIDS Vienas gimenes lietoSana esosais dzivoklis.

VERTEJUMA MERKIS Nekustama Tpasuma vertibas noteiks$ana iespgjamai pardosanai izsolg.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijumd starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Piespiedu pardoSanas verttha terminu lieto tad, kad pardevejs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks

atbilstosam piedavdjumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no
iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja
ricibu tirgus definicijas ietvaros.

Definicijas no “IpaSumu vértésanas”, LVS 401:2013. p.2.1.11. un LVS 401:2013. p.3.19.

DZivoKLIS
Nekustamais
TpasSums nav
nostiprinats un tam
KADASTRA NR. 01003350768 NODALIJUMA NR. nav atverts
atsevisks
nodalfjums
Zemesgramata

IPASUMTIESIBAS Ipasnieks: Nadezda Romanova (miris).
APGRUTINAJUMI Vertétajai nav informacijas par apgritinajumu esamibu.

Dzivokla apskati (no arpuses) 2025.gada 27.marta veica nekustama
Tpasuma veértétajas asistents Svetlana Cudare.

Sakara ar to, ka vertetajai netika nodroSinata dzivoklu telpu apskate,
- vertétaja nesniedz telpu ieksgjas apdares aprakstu un §1 atzinuma ietvaros
DZIVOKILA APSKATE . . e, S . T
i tieck pienemts, ka vert§jama IpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(derigs dzivosanai).

Ja izradisies, ka iekStelpu tehniskais stavoklis butiski atSkiras no vertejuma
pienemta, noverteésana javeic atkartoti.

LR, Rigas apgabaltiesas zvérinatas tiesu izpilditajas Sandras Paegle
pieprasijums IpaSuma vert€sanai;

Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem;
Izraksti no Rigas domes Pils€tvides attistibas un kvalitates komisijas;

DOKUMENTI
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Informacija no BIS datu bazes;

Biives novietojuma shéma.

Vertétajai netika iesniegta novértéjama ipaSuma tehniskas inventarizacijas/kadastralas uzmérisanas lieta, tadél

tiek izmantoti publiski pieejami LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas nekustama ipaSuma

dati.

Vert&juma ietvaros tiek pienemts, ka tehniskas inventarizacijas/kadastralas uzmerisanas lieta nav atzimes par

patvaligo biivniecibu, ka ar1 planojums neatskirsies ar daba esoso.

PIEZIME

Datu aizsardzibas normativo aktu ieveérosanas noliika veért€juma atskaitei
netiek pievienoti dazi pielikumi, ka ar7 tiek slépta personu datu sensitiva
informacija.

INFORMACIJA PAR EKU, KURA ATRODAS DZIVOKLIS

Ekspluatacij C .
Serija PK miira maja _spvua acljas 1912. Izvietojums Riga, Grizinkalns
uzsakSanas gads
Stavi 4 Kopgja platiba, m? 772,8 Lifts nav
Ekas konstruktivo elementu raksturojums

Pamati

Kiegelu miiris.

Arsienas un karkasi

Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks, kiegelu muris 1,5 1idz 2,5
kiegelu biezuma, koka balki, brusas, koka vairogi, koka karkasa
konstrukcijas virs 15 cm biezuma.

Parsegumi

Betona, dzelzsbetona, kiegelu miira velves, koka sijas ar koka délu
aizpildijumu.

Jumta nesosa konstrukcija

Koks.

Jumta segums

Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu.

Ardurvis

Metala ar koda atslégu/koka ar atslégu.

Piezimes

Uz vértéSanas dienu dzivojama eka ir registréta Rigas valstspilsétas

pasvaldibas IpaSuma departamenta degradéjoSo biivju saraksta.

Saskana ar Izrakstu no Rigas domes Pils€tvides attistibas un kvalitates
komisijas 24.03.2023. sédes protokola Nr. PAKK-23-6-pro departamenta
darbinieki 17.03.2023. vizuali apsekoja Buvi un konstatgja, ka Biivei nav
atjaunots logu stiklojums. Baivei pielauti dekorativo elementu bojajumi.
Biivei pielauta apdares materialu nodrupSana un plaisasana, nav veikta
apdares atjaunoSana, un konstatéta fasades krasojuma izbal€Sana un
nolupSana, nav veikta krasojuma atjaunoSana (Izraksts vert€juma
pielikuma).

Bet saskana ar izrakstu no Rigas domes Pilsétvides attistibas un kvalitates
komisijas 05.04.2024. sédes protokola Nr. PAKK-24-7-pro tika nolemts
apturét Komisijas 24.03.2023. sédes 1émumu (Komisijas 24.03.2023. sédes
protokola Nr. PAKK-23-6-pro 4.8. apakspunkts “Par buivi Krijana Barona
iela 120, Riga”) dala par buves Kri§jana Barona iela 120, Riga, kadastra
apzim&ums 0100 035 0026 001, klasificéSanu ka vidi degradgjosu uz 30
méneSiem, tas ir, no 04.03.2024. — 04.09.2026 (Izraksts vértgjuma

pielikuma). Bvniecibas informacijas sisttma ir registrétas Buvniecibas

lietas Nr. BIS-BL-837412-112063 "Fasades (pret Erglu ielu) atjaunosana
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€kai KriSjana Barona iela 120, Riga un Nr. BIS-BL-754997-102655

“Fasades atjaunosana €kai Kri§jana Barona iela 120, Riga”.

InZenierkomunikacijas (péc LR VZD datiem)

Apkure. Centralizeta

Auksta tidensapgade. Centralizeta

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bideé

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade. Centralizeta

Gazes apgade. Centralizeta

Kanalizacija. Centralizeta

Karsta tidensapgade. Individuala

Veédinasana. Dabiska

INFORMACIJA PAR DZIVOKLI

Istabu skaits 1 Stavs 1/4 Platiba 32,5 m?
Nr. Telpu nosaukums Telpas veids Platiba, m? Augstums, m
1. Virtuve Dzivokla paligtelpa 13.2 3.15
2. Sanmezgls Dzivokla paligtelpa 2.4 3.15
3. Dzivojama istaba Dzivojama telpa 16.9 3.15

Detalizets tuvakas apkartnes apraksts,
taja skaita visi vert€jama tpasuma pardodamibu ietekmgjosie pozitivie un negativie aspekti, piem&ram, skolas,
parki, ar€ja nolietosanas, vides aizsardzibas aspekti, jauna celtnieciba, u.tml.

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas vertésanas OBJEKTS, izvietota Rigas pilsétas mikrorajona — Grizinkalns,
dzivojamo &ku kvartala, ko veido Kri§jana Barona, Pérnavas, Aleksandra Caka un Erglu ielas. Dzivojama gka
atrodas netalu (~50 m) no sporta un atpiitas kompleksa — Centra sporta kvartals, kur ir izbiivéti divi jaunie,
misdienigie b&rnu rotalu laukumi, futbola laukums ar 280 metru skrejcelu ap to, basketbola laukums, divi
multifunkcionalie laukumi, laukumi pludmales volejbolam, tallekSanas sektors, skeitparks un veloparks,
laukums ielu vingro$anai, tribines, inventara nomas punkti, tualetes, gérbtuves. Apkartéjo apblivi parsvara
veido pirmskara laika daudzdzivoklu dzivojamas €kas. Daudzas €kas pirmajos stavos izvietoti tirdzniecibas un
sadzives pakalpojumu objekti. Piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka labs. Piebraucama iela ir
ar brugakmenu segumu, un ir apmierinosa tehniska stavokli.

Sabiedriska transporta kustibu nodroSina visa veida sabiedriskais transports. Pieturvietas atrodas ~ 50 m no
vértéjama Objekta uz Krigjana Barona, ~ 300 m attaluma uz Aleksandra Caka ielas, ~ 300 m attaluma uz
Brivibas ielas. Nodro$inajums ar sabiedrisko transportu vertgjams ka teicams.

Raksturojot socialas infrastruktiiras nodroS$inajumu, janorada, ka visi infrastruktiiras objekti — izglitibas un
veselibas apripes iestades, ka ar7 tirdzniecibas un dazada veida socialo pakalpojumu objekti ir izvietoti tiesa
Objekta tuvuma vai neilga laika sasniedzami pilsétas centralas dalas teritorija.

Autotransporta novietoSana iesp&jama séta pie novertgjama Objekta, gar blakus esosam ielam (par maksu).
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Tirgus apskats
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Svarigakais
. Dzivoklu tirgus janvarT ierasti ir mierTgaks, tadu $ogad gada sakums ir bijis aktivakais kops 2019. gada un
darfjumu skaita zina pat parspéja decembri, kas ierasti ir aktivakais m&nesis.

[\

.Kvadratmetra cends Q1 izcelamas vairakas tendences: JP arpus C+ pirmreiz&ja tirgl dominé vidéjas
klases projekti un cena jau otro ceturksni ir tuvak 2500 EUR/m2, savukart otrreizé&ja tirgd liels kdpums un
tika novérota rekord-augsta vidgja vérttba 2056 EUR/m2. Augot PK C+ cenam, tas atkal tuvojas 1700
EUR/m2 robezai. Lai cik neticami tas neb0tu, Sériju cenas ir bijusas gandriz nemainigas jau 7 ceturksnus
péc kartas.

w

- Popularakie pirmreizé&jie jaunie projekti bijusi robezas starp 2300 un 2500 EUR/m2 uz iekstelpu metru un
pardota vid&ja platiba ir loti tuvu 50 m2 $ajos projektos.

S

. Jauno projektu Tpatsvars Q1 pagaidam nav batiski audzis un vidéja darfjumu summa ir atgriezusies lTment
ap 80 000 eiro. Jaunblvés arpus C+ ta samazinas, kamér PK C+ aug.

a

.FebruarT pardosanas cenas sludindjumos auga visas kategorijas - lielakais kdpums JP C+. Tomér ka
ménesa, ta garaka perioda tendence nav strauja.

o

. Prasito Tres maksu datos sagaidits sezonalais samazinijums — februart visur, iznemot Sérijas arpus C+,
bija ievérojami kritumi. Sobrid visas Tres maksas ir apméram 10% augstakas neka 2019. gada nogalé.

Darljumu dati
Darfjumu skaita dinamika pa ménesiem
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Darfjumu skaita izmainas

2024. 4. cet.
alg vy
Kopa +2% +16%
Sérijas -5% +12%
JP +18% +26%
PK +3% +4%
JANVARIS
m/m vy
Kopa +1% +41%
Sérijas +6% +30%

98

7290598 -125. 1;2
i

12497 19 517
200 3p0t0130644%807, . 5013085428 e 2 mmm 379,(“31 43114434494314535 mmaﬁ%ﬁmmwﬂﬁ tsart06es 57 HB4AT 7 «5‘“53444387333%47“440435‘“ T
206231
0
el 22l ES08E T8RS R IS Yy S YYE HYYIRIRFIEIRYFIISIIIIFIIIIT8E
B85535 55555535 8345555553588 5858555535555453555535585455 555385554853
SPs<23°53402888=<33°3302888=<33°20024882=<33°3302838=<23°34302838<23°3402858¢
Sérjas ®WJP  PK mCiti  KOPA
Jaunbaves, arpus C+ (skaits un vid&ja iekstelpu Sérijas (skaits un vidéja iekstelpu cena)
cena)
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2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Pirmreizejs (sk. Otrreizsjs (sk. - -
plrmrelzejs gEU)ijz) O(rrelzeis EEU)R/mz) arpus C+ (sk.) C+ (sk.) —e— arpus C+ (EUR/M?) —e— C+ (EUR/M?)
Jaunbuves, C+ (skaits un vidéja iekstelpu cena) Renoveétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un videja
iekstelpu cena)
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180 2483
2327 2352500
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1534
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Pirmreizéjs (sk.) Otrreizéjs (sk.) Nerenovétas (sk.) Renovétas (sk.)
—t— Pirmreizéjs (EUR/M?) —t— Otrreizejs (EUR/M?) —=— Nerenovétas (EUR/m?) —=— Renovétas (EUR/m?)

*Iztrakst dati par martu, ka arf dati par februari ir nepilnigi.
Avots: VZD, CB
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Darfjumu dati (turpindjums)

Jaunie projekti ar lielako darijumu skaitu: Lielakie februari registrétie darijumi
2024. gada decembris — 2025. gada februaris

Vid.
Summa, Vid. cena  platiba, Summa, Platiba, Cena,
Projekts Apkaime Skaits  mil. EUR  EUR/m? m? Adrese EUR m? EUR/m?
Deglava .
Gleznotaju Plavnieki 46 55 2310 53 Kalpaka bulvaris 7 470 000 113 4140
rezidence Ripniecibas 25 390600 127 3080
Silvas nami Dreilini 29 37 2510 51 o
Blimendales Strélnieku 7 371470 132 2810
o Kengarags 23 2.8 2330 52 B
majas rengarag : Kugu 26 370000 146 2540
Kaivas kvartals Dreilini 16 2,2 2420 56 Stralnicku 7 363 000 137 2660
Moho Park MeZaparks 15 2.1 3070 45
Vidé&ja darfjuma summa, EUR Vid&ja darfjuma summa atseviSkiem projektu veidiem,
EUR
160 000 160 000
140 000 140 000
120 000 120 000
100 000 100 000
80000 80 000
60000 0 000 —e-teg
40000 46000 o-0-p- 00 9-0-gt-o-*" 0t e-0-00e-0-0
20000 20 000
0
588358835883558835883588358835 5888505356535883588358583583835
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
=8 C+ ===®==-apus C+ =——8—— kopa =t Jaunbulve, arpus C+ =t PK, nerenovéta, C+

-==8-=- Sérija, arpus C+

*lztrakst dati par martu, ka ari dati par februari ir nepilnigi.
Avots: VZD, CB

Sludinajumu dati

Pardo3anas sludinajumu 1 m? cenu indekss (2019.10 = 100)
140 140

130 W 130
120 :-"~ 120
10 W 110
100 ;{‘ s . 100

80 80
70 70
2 525 8232525 2z2c 5258 32<c 5258223 a3 cC
EEgRge5egRrgisigRrgeeggTgiaggRgea
2020 2021 2022 2023 2024 2025
el JP; C# JP; 8rpuS C+ el PK; C+ Serijveida projekti; arpus C+  ==eemmm=a 2019.0kt. = 100

Avots: sludingjumi, CB
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Sludinajumu dati (turpinajums)
2 ist. dzivok|u Tres sludindjumu ménesa maksas indekss (2018.10 = 100)
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L3 8 =
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80
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2024 2025

Seérijveida projekti; arpus C+ ========= 2019.0kt. = 100

2 ist. dzivoklu Tres sludindjumu ilgterminas Tres cenas mediana (EUR/mén)

500
400 W

300
200
100
D B
5 £ 2 5 5 2 2 E 235 822 5258225235482 3252354383232
EEgPFeaEprReiiyRheEErPyeaERRES
2020 2021 2022 2023 2024 2025
—+—JP,C+ —s—PK C+ Sérija, arpus C+ JP, arpus C+
Avots: sludingjumi, CB
Tres cenu monitorings
VIENISTABAS DZIVOKLI DIVISTABU DZIVOKLI
Janvaris Februaris M/M YIY Novembris Decembris MM Yy
Centrs JP 445 445 0% 7% 750 705 -6% 5%
Agenskalns JP 625 595 -5% 5%
g Sérija 310 295 -5% -6% 410 425 4% 13%
liguciems Sérija 280 270 -4% 8% 370 370 0% 23%
JP 535 535 0% 2%
Imanta -
Sérija 270 285 6% 12% 325 315 -3% -5%
Jugla Sérija 265 275 4% 2% 320 320 0% 2%
Kengarags Sérija 250 250 0% 0% 315 310 -2% 7%
MeZciems Sérija 265 250 -6% -2% 340 335 -1% 10%
Plavnieki JP 500 505 1% 0%
’ Sérija 265 265 0% 0% 355 335 -6% -4%
Purvciems JP 525 535 2% 16%
Sérija 245 280 14% 6% 355 355 0% 9%
Sarkandaugava Sérija 275 255 -T% 6% 320 315 -2% 13%
Teika JP 570 550 -4% 3%
Sérija 310 305 -2% 20% 370 350 -5% -4%
Vecmilgravis Sérija 245 235 -4% 0% 280 280 0% 6%
Ziepniekkalns Sérija 270 285 6% 4% 345 370 7% 14%
Zolitade JP 565 560 -1% 10%
Sérija 295 290 -2% -3% 350 370 6% 10%
Riga JP 390 395 1% 10% 625 590 -6% 4%
Riga Sérija 265 275 4% 4% 340 340 0% 6%

Avots: sludinajumi, CB

Avots: www.cenubanka.lv; Rigas dzivoklu tirgus 2025.gada marts; © 2023 Re Data, SIA
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Nekustama ipasuma: dzivokla Nr.9, Krisjana Barona iela 120, Riga, novértejums 2025.9gada 27.marta 11

Tirgus vertibu paaugstinoSie un pazeminosie faktori,
taja skaita piedavajuma/pieprasijuma raksturojums, jaunu ipaSumu celtnieciba, pardo$anas nosacijumi, ka ar1
citi vert§jama tpasuma pardodamibu ietekméjosie faktori.

+ Grizinkalna ir loti labi attistita sociala infrastruktiira;

+ atrasanas vieta — netalu no pilsétas centra un pie Centra sporta kvartalam;
+ &rta sabiedriska transporta kustiba;

+ €kas ardurvis ir slédzamas;

- novértéjama Objekta novietojums &ka: 4 - stavu €kas 1. stava;

- zemes d.d. NAV ipa$uma sastava;

- apgritinata personiga transporta novieto$ana ipaSuma tuvuma.

RISKI
Layers Q=
- Le pladu draudu karte:
1 B AT DAAOEM P
vE o tzimes
Am, Wos=1.74m mm_mm:y\m.mem.woﬂ-“"’“ \ + B4 11100 gados (1% pladi
Pliidu, krasta erozijas riski FLODU KARTES JRAS VE 700U
Q] EJLE::Q;LE\;%DNM AR DAZADIEM PLUDU +ss
» & PLUDU SCENARLII 2100. GADAM
N ;\;If"ck;c;v‘sélasr.oz'mes plidu riska teritorijas
V]
Avots: https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-
kartes
Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais Tpasums neatrodas plidu (ts.k. v&juzplidu riska) teritorija.
PLUDU RISKA SCENARIJI: 1/10 GADOS: NE
1/100 cADOS: NE
Karstuma vilnu risks Risks atbilstosi klimatiskajai laika joslai.
_ . Maz iespgjams, mezs neatrodas nekustama Tpasuma tuvuma. Uz novertgjamo
Savvalas ugunsgreku risks | _ L
Ipasumu nav attiecinams.
Vétras risks / ipasi smagu i o .
- ) Dzivojama €ka ir blivéta no izturigiem materialiem.
nokrisnu (lietus, krusa, . _ ; ) Y e . .
. . Specialas darbibas riska ierobeZoSanai nav ieplanotas.
sniegs/ ledus) risks

LIKVIDITATE

Daudzos Rigas mikrorajonos sérijveida dzivoklu cenas notika izmainas. Atseviskos lielakajos mikrorajonos
dzivoklu cenas saglabajas nemainigas, tomer lielakaja dala mikrorajonu tika noverotas negativas svarstibas.

TIRGUS VERTIBAS APREKINS

Tirgus vertibas aprekina veikta lidzZigu pardevumu un piedavajuma esoSu dzivoklu analize. Vertibas
izsverSanas gaitd izverteti sekojosi faktori: atraSanas vieta rajona, dzivokla un €kas tehniskais stavoklis,
atraSanas €ka (stavs un izvietojums), labiekartotibas Iimenis, un citi.



https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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SALIDZINAMO OBJEKTU ISS APRAKSTS

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Riga, Krijana Barona iela 120 - 23
Kadastra Nr.: 01009251703

Kopgja platiba, m?: 21,8 m?

Istabu skaits: 1

Projekta sérija:

PK miira maja

Novietojums &ka:

4/4

Tehniskais stavoklis:

Vidgji labs

Ertibas:

Virtuve ierikota dusa, tualete kapnu telpa

Zemes Tpasuma tiesibas:

IR Tpasuma sastava

Pardosanas datums: 2024.10.

Cena: 24000,- EUR
Salidzinamais objekts Nr. 2

Adrese: Riga, Zvaigznu iela 13C - 24

Kadastra Nr.: 01009238273

Kopgja platiba, m?; 32,5m?

Istabu skaits: 1

Projekta sérija:

PK miira maja

Novietojums &ka:

2/5

Tehniskais stavoklis:

Vidgji labs

Ertibas:

Sanmezgls dzivokli

Zemes TpasSuma tiesibas:

IR TpaSuma sastava

Pardosanas datums: 2024.09.

Cena: 39 000,- EUR

Adrese: Riga, Tallinas iela 41 - 28
Kadastra Nr.: 01009141743

Kopgja platiba, m?: 27,8 m?

Istabu skaits: 1

Projekta serija:

PK miira maja

Novietojums &ka:

5/5

Tehniskais stavoklis:

Labs

Ertibas:

Sanmezgls dzivoklt

Zemes Tpasuma tiesibas:

IR Tpasuma sastava

Pardosanas datums:

2024.06.

Cena:

40500,- EUR
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Apréekinu tabula

13

Raditaji Vé(;g’_jal?;:is Salidzinamais objekts nr.1 Salidzinamais objekts nr.2 Salidzinamais objekts nr.3
je
Riga, Kri§jana
Barona iela Riga, Kri§jana Barona iela 120 - 23 Riga, Zvaigznu iela 13C - 24 Riga, Tallinas iela 41 - 28
120 dz.9
S?lf({zl?ﬁmﬁ objekta  pardevuma  / 24000 39000 40 500
piedavajuma cena, EUR —
Istabu skaits 1 1 1 1
Projekts (sérija) PK miira maja PK mira maja PK mira maja PK mira maja
Stavs 1/4 4/4 2/5 5/5
Dzivokla platiba, m? 32,50 21,80 32,50 27,80
- - P P
Dzivokla kopgjas platibas 1 m? pardevuma / piedavajuma 1101 1200 1457
cena, EUR/m?
DarTjuma apstakli pardots 2024.10. 0% pardots 2024.09. 0% pardots 2024.06. 0%
- — o P
Dzivokla kopgjas platibas 1 m? pardevuma / piedavajuma 1101 1200 1457
cena, EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
L pudzdzvoklu ekas serija (ps), arhitekoniSkals | gysyones | 0% 000 | mderdgs | 0% | 000 | ridzermgs | 0% 0,00
2. Istabu skaits/dzivokla lielums mazaks -2% -22,02 lidzvertigs 0% 0,00 mazaks -1% -14,57
3. Daudzdzivoklu ekas novietojums pilséta lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4. Daudzdzivoklu €kas novietojums pilsétas dala: lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4.1. tuvak pilsétas centram lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4.2. "skaja"/"klusa" iela lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
4.3. pievilcigaka rajona dala lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
5. Dzivokla novietojums &k nedaudz 5% | -55,05 labaks -10% | -12000 | "edaudz 5% | -72,84
labaks labaks
5.1. ékas stavs nedaudz 5% | -5505 labaks -10% | -12000 | Medaudz 5% | 72,84
labaks labaks
6. Ekas kopgjais tehniskais stavoklis lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
6.1. ékas tehniskais stavoklis lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
6.2. éka ir sledzamas ardurvis / sargs / slégts pagalms lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
6.3. lifts lidzvértigs 0% 0,00 lidzvértigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
. v nedaudz 20 . nedaudz a0, . nedaudz 20 .
7. Zemes g d.d. NAV 1p labiks 3% 33,03 labiks 3% 36,00 labiks 3% 43,71
_ i . nedaudz _ _
8. Dzivokla moralais novecojums: sliktiks 5% 55,04 labaks -10% -120,00 labaks -20% -291,36
8.1. dzivokla tehniskais stavoklis nedaudz 5% 55,05 nedaudz 5% | -60,00 labaks 10% | -145,68
labaks labaks
8.2. dzivokja planojums lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
8.3, izmantotie materidli /pabeigtibas pakd nedaudz 5% | 505 | Nedaudz 5% | -60,00 labak -10% | -145,68
.J. Izmantolie materiail /pabeiglibas pakape labaks 0 , labaks 0 y abaks 0 )y
8.4. ertibas (sanmezgls dzivoklr) sliktaks 15% 165,14 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
8.5. papildus aprikojums lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
9. GaraZa/registréta stavvieta lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00 lidzvertigs 0% 0,00
Parrekinu koeficients -5% -55,06 -23% -276,00 -29% -422,48

Salidzinamo objektu kopéjas platibas 1 m? Korigéta cena,
EUR

Salidzinamo objektu (dzivoklu) platibas 1 m? vidéja
korigeéta cena (visiespéjamaka tirgus vértiba), EUR/m2

Dzivokla visiespéjamaka tirgus vértiba, EUR

Dzivokla visiespéjamaka tirgus vértiba, noapalojot, EUR

Dzivokla piespiedu pardoSanas vértiba ir

70%

Dzivokla piespiedu pardo$anas vértiba, noapalojot, EUR

no dzivokla visiespeéjamakas tirgus vertibas.
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SLEDZIENS

2025.gada 27.marta vertéjama dzivokla aptuveni aprékinata:

e  Tirgus veértiba ir EUR 32 500 (trisdesmit divi tiikstosi pieci simti eiro) ar pardos$anas
terminu 6 (seSi) ménesi.

e Piespiedu pardosanas vértiba ar realizacijas terminu lidz 3 (tr1s) méneSiem, kas sastada
70% no pilnas visiesp&jamakas tirgus vertibas, ir EUR 22 800 (divdesmit divi tikstosi
astoni simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka pamatojoties uz vislabako parliecibu un zinaSanam:

- ka informacija, kas sanemta un izmantota $aja zinojuma, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limit&ti tikai ar zinojuma pien€mumiem
un ierobezojoSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi,

- man nav Tpasas, patreizgjas vai perspektivas intereses par noveért€§jamo ipaSumu un
man nav IpaSas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras
Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas veértibas pazinoSanas, vai arl
vertibu virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un Sis zinojums tika sagatavots
saskana ar Latvijas VeértéSanas Standartiem,

- nekustama pasuma apskati (no arpuses) veica nekustama ipaSuma vertetajas asistents
Svetlana Cudare.

VERTETAJA:

Liudmila Kazlauskas
LIVA Sertifikats Nr. 122

Svetlana Cudare
vertetajas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

e Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmgoSiem faktoriem uz veértéSanas
dienu. Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p&€c noveértéSanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti verte§juma un vertetajs par tiem
nenes atbildibu, un informacija par Siem darjjumiem nav ietverta vert€§juma. Aprekini
pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

e Ve&rtgjama objekta Tpasnieks un to parstavji ir apliecinajusi, ka sniegta informacija ir pilniga
un preciza. ST informacija ir viennozimigi uztverta ka preciza bez talakas faktu parbaudes.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodem.

e Nav paredzgta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizé€jumiem, izpetes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vert€juma
pasutitajs.

e Noveértesanas zinojums ir sagatavots tikai un vienigi pasiititaja izmanto$anai un nav paredzgts
nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novertgjamo nekustamo Tpasumu, bez Tpasas

saskanoSanas ar vertétaju.

e Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

e Sakara ar to, ka vertétaja netika ielaista nekustama Tpasuma telpas un nekustamais 1paSums
tika apsekots vizuali no arpuses, aprékinata nekustama IpaSuma tirgus vertiba ir aptuvena.

e Jebkuru novertgjuma atskaiteé noradito noverteéta nekustama ipaSuma vertibu ietekm&joso
raditaju izmainu gadijuma, noteikta vertiba var bt neatbilstosa.

e Visparigo datu aizsardzibas regulas staSanos spéka, personas dati novertgjuma netiek uzraditi.



